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Die Argumente

13. INP Deutsche Pflege
HaBloch

B Moderne Neubauimmobilie — Fertigstellung August 2011

B GUnstiger Kaufpreis in Hohe des ca. 12,9-fachen
der anfanglichen Jahrespacht

B Bonitatsstarker Betreiber — procuritas Unternehmensgruppe
Creditreform-Bonitatsindex 219 ,gute Bonitat®

B Monatliche Auszahlungen beginnend mit 6,50 % p. a. ab 02/2012,
steigend auf 8,00 % p. a. in 2026

B Konservativ kalkuliertes Verkaufsszenario mit dem 12,3-fachen
der Jahrespacht



kturunabhangiges Investment

Das Sicherheitskonzept

13. INP Deutsche Pflege
HaBloch

B Keine Fertigstellungsrisiken

B Einnahmesicherheit durch staatlich garantierte Versorgung

B Inflationsschutz durch indexierten Pachtvertrag tber 20 12 Jahre
B Reines Euro-Investment ohne Wahrungsrisiko

B Hohe annuitatische Tilgung von 2,35 % p. a.

B Hohe Eigenkapitalquote von rd. 47 % des Fondsvolumens



Das Fondsobjekt

Der Standort

HaBloch ist eine Gemeinde im Landkreis Bad Durk-
heim in Rheinland-Pfalz. Der staatlich anerkannte
Fremdenverkehrsort mit rund 20.000 Einwohnern ver-
fUgt Uber eine ausgepragte Infrastruktur mit Bildungs-
und Einkaufsmaoglichkeiten. HaBloch gehért zur er-
weiterten Metropolregion Rhein-Neckar (Mannheim /
Ludwigshafen). Die Autobahn A 65 liegt an der nérd-
lichen Ortsgrenze, von dort sind es ca. 25 Kilometer
bis nach Mannheim / Ludwigshafen.

Vor der Investitionsentscheidung wurde der Pflege-
markt in der Umgebung des Standortes ausfihrlich
analysiert. In HaBloch befinden sich im Umkreis von
funf Kilometern des Seniorenzentrums ,Rebental”
lediglich drei weitere Pflegeeinrichtungen fur vollsta-
tionére Pflege mit insgesamt 225 Pflegeplatzen. Der
Anteil der Menschen ab 75 Jahren im Landkreis Bad
Diarkheim liegt mit 9,0 % Uber dem Bundesdurch-
schnitt von 8,5 %.

Die Immobilie
Seniorenzentrum ,Rebental“

Standort SchillerstraBe 18a
67454 HaBloch

Grundbuch Amtsgericht Neustadt an der WeinstraBe,
Blatt 16954

Grundstlck 2.854 m?

Nutzflache 4.778 m?

Baujahr 2011

Bei der Immobilie handelt es sich um eine moderne voll-
stationare Pflegeeinrichtung, die fur die professionelle
Betreuung und Pflege fUr alle Pflegestufen konzipiert
wurde. Insgesamt stehen 100 Pflegeplatze zur Verfu-
gung, aufgeteilt in 76 Einzel- und 12 Doppelzimmer.

Die Einrichtung zeichnet sich durch eine gemuitliche
lichtdurchflutete Atmosphére aus. Den Bewohnern
stehen unter anderem wohngruppenbezogene Spei-
se- und Aufenthaltsrdume, zwei groBe Dachterrassen
sowie Therapierdume zur Verflgung.



Der Pflegemarkt in Deutschland

Nach Angaben des Rheinisch-Westfalischen Instituts
fur Wirtschaftsforschung e.V. (RWI) im ,Pflegeheim Ra-
ting Report 2011 sind in Deutschland 2,34 Mio. pfle-
gebedurftige Menschen zu verzeichnen. Rund 46 %
der PflegebedUrftigen werden héauslich, in der Regel
von Familienangehdrigen, gepflegt. Ein Anteil von rund
23 % der Personen wird ambulant und der verbleiben-
de Teil von rund 31 % in den rund 11.600 Pflegeheimen
stationar betreut.

Es ist zu erwarten, dass sich der Anteil des sog. in-
formellen Pflegepotenzials, d. h. die hausliche Pflege
durch Angehdrige, als Folge demografischer und
familidrer Veranderungen in den nachsten Jahren wei-
ter verringern und der Bedarf an stationaren Pflege-
platzen entsprechend wachsen wird.

Das RWI prognostiziert einen Anstieg der Zahl
der PflegebedUrftigen von derzeit 2,34 Mio. auf
3,4 Mio. im Jahr 2030, was eine Zunahme um
45 % bedeutet. Entsprechend groB ist der Kapitalbe-
darf fur Pflegeeinrichtungen. Das RWI geht in seiner
aktuellen Prognose davon aus, dass bis zum Jahr
2030 allein fur Neu- und Reinvestitionen € 60 Mrd. bis
€ 80 Mrd. nétig sein werden. Das jahrliche Umsatz-
volumen der Pflegebranche durfte den Schatzungen
nach von derzeit € 30 Mrd. auf € 46 Mrd. anwachsen.

Zahl der Pflegebedurftigen in Mio.
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Der Betreiber

Betreiberin  und PAachterin des Seniorenzentrums
,Rebental” ist die Seniorenpflege HaBloch GmbH. Der
Pachtvertrag ist langfristig Uber eine Laufzeit von 20 %2
Jahren geschlossen zuzlglich einer Option um zwei-
mal funf Jahre Verlangerung.

Die Seniorenpflege HaBloch GmbH ist eine Tochterge-
sellschaft der procuritas GmbH, die seit 2004 flir den
Betrieb und das Management flr Senioreneinrichtun-
gen und weiterer damit in Zusammenhang stehender
Dienstleistungen tatig ist. Aufgrund ihrer Entstehungs-
geschichte und der handelnden Personen kann das
Unternehmen bereits auf eine jahrzehntelange Erfah-
rung im Bereich der Betreuung und Pflege alterer Men-
schen zurtickblicken.

Aktuell betreibt die procuritas Unternehmensgruppe
bundesweit zwolf Pflegeeinrichtungen mit insgesamt
1.090 Platzen.

Die procuritas GmbH wird von Creditreform mit ei-
nem Bonitatsindex von 219 bewertet, was einer guten
Bonitat entspricht. Im D&B Rating erzielt das Unter-
nehmen die Note ,B 2%; dies bedeutet ein unterdurch-
schnittliches Ausfallrisiko.

o
procuritas



INP Gruppe -

Management und Zahlen

Die INP Holding AG, ein unabhangiges und nicht bdr-
sennotiertes Unternehmen, ist seit der Griindung im
Jahr 2005 als Premiumanbieter von nachhaltigen Betei-
ligungsangeboten im Bereich der Sozialimmobilien tatig.

Unter dem Dach der INP Holding AG, die mit ei-
nem voll eingezahlten Stammkapital in Héhe von
€ 1.000.000 kapitalisiert ist, befinden sich die ope-
rativ tatigen Tochtergesellschaften INP Management
GmbH, INP Finanzconsult GmbH und die INP Control
GmbH. Innerhalb der Unternehmensgruppe werden
somit alle Aufgaben von der Akquisition und Konzep-
tion Uber den Vertrieb bis hin zum Asset- und Proper-
ty-Management abgedeckt.

Der Erfolg des Unternehmens spiegelt sich in der
positiven Leistungsbilanz der initiierten Beteiligungen
wieder. Dies ist auf die konservative, nachhaltige und
bestandige Konzeptionsarbeit zurlckzufuhren, die
schon bei der Auswahl der Objekte beginnt. Durch
hervorragende Kontakte zu Betreibern, Banken und

Immobilienvermittlern ist ein optimaler Zugang zum
Markt der Sozialimmobilien sichergestellt.

Wolfgang Krug, Wirtschaftsprifer, Grinder und Auf-
sichtsratsvorsitzender der INP Holding AG, zeichnet
in seiner beruflichen Laufbahn flr insgesamt 25 Be-
teiligungen verantwortlich. In dem Geschéaftsbereich
Marketing und Vertrieb ist seit 2009 Oliver Harms als
Vorstand bestellt, der auf eine mehr als zehnjahrige
Tatigkeit im Segment der geschlossenen Fonds zu-
rickblicken kann. Thomas Rodemeier, weiteres Vor-
standsmitglied, verantwortet seit 2007 den Bereich
Controlling und Finanzen der INP Holding AG.
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B $ 090
Der Fonds im Uberblick

Fondskennzahlen

Gesamtinvestition €9.515.000
Emissionskapital € 4.300.000
Mindestbeteiligung €10.000
Agio 5%
Laufzeit 15 Jahre
Monatliche Auszahlungen ab Februar 2012 6,50 % p. a.

[Gesaimier Mikeiickfuss ik Verauberuna 1L EBBTa] o er VrduBerang Kalkuler

angenommenen Jahresmiete im Jahr der VerauBerung kalkuliert.
teilweise gerundete Werte

Auszahlungsreihe

Einzahlungstermin:

100 % + 5 % Agio nach Annahme und Aufforderung durch die Treuhénderin
Mindestbeteiligung:

€ 10.000 zuztglich 5 % Agio

8,00 8,00
6,50* 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 7,00 7,00 7,00 7,00 . .

Summe: rd. 102 %
Verkauf: rd. 120 %
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. Auszahlungen p. a.

Auszahlungen kumuliert

‘) Vereinfachte Darstellung. Unterstellte Beteiligungsdauer vom 1. Februar 2012 bis zum 31. Januar 2027. Die kumulierten Auszahlungen beinhalten
auch die Auszahlungen p. a. des jeweiligen Jahres. Die Auszahlungen sind jeweils zeitanteilig auf das eingezahlte Kapital vorgesehen. Die Aus-

zahlungen erfolgen planméBig monatlich nachschiissig fiir den jeweils abgelaufenen Kalendermonat und beinhalten auch die Riickzahlung des
eingezahlten Kapitals.

INP Finanzconsult GmbH Berat
Englische Planke 2 erater
20459 Hamburg

Tel.: 0 40/44 14 00 90
Fax: 0 40/44 14 00 92 00

www.inp-invest.de
info@inp-invest.de

Dies ist eine unverbindliche Kurzinformation. Stand: Januar 2012
MaBgeblich fir die Beteiligung ist ausschlieBlich der Verkaufsprospekt
,13. INP Deutsche Pflege HaBloch GmbH & Co. KG*.
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